SAMMANFATTNING AV GESTALTNINGSPROGRAM

Gaturum
Gaturummen formas fill tydligh avgrdnsade, fdta,

variationsrika, intensiva strak med infim skala.

Vacker och varierad utformning, trdd samt gatuparkering dr
viktiga ingredienser. Husen placeras, med ett fatal undantag,
i gatuliv. Langsgdende biluppstéllning inordnas i tradrad pd
gatans ena sida. Gaturummel avgrdnsas av byggnader, hdck
eller plank. Gatubeldggning ska utgtiras av grus samt
kantas och uppdelas av andra stenmaterial. Gatan utftrs sd
att den medger god framkomlighet for rorelsehindrade.
Gatubelysning placeras pa hus eller stolpe i tomtgrdns mot
gata.

GERTRE

Vegefation

Befintliga stora trdd som kan sparas, sdrskild de
radvdxande, ska inordnas i omradets gestaltning. Mot Gamla
Mariefredsvagen ska hdck samt frdd finnas. Nya gator
forses med trddrad pd minst en sida. Mot tppna
landskapsrum avslutas bebyggelsegrdnsen och mjukas upp
av buskbryn med inslag av frad. Vdximaterialet valjs framst
ur inom omradet frekommande busk- och hdckvegetation.

Byggnader

Gestaltningsprinciperna enligt nedan nyttjas medvetet for att
nd en vaxlingsrik men sammanhallen utformning. Husen ska
vaxla i htjd mellan 1, 2 och 25 vaningar.

Byagnaderna ges vertikalitet. Proportioner och symmetrier
fran traditionell

bebyggelse ska dominera, andra fdr forekomma i planens
stidra delar. Husens

helhetsverkan mol de Oppna landskapsrummen ska dgnas
sdrskild omsorg.

MARIELUND

MARIELUND

Fasadmaterial Trdpanel ska dominera, inslag av puts far
firekomma.

Fonster utftrs i smdckra dimensioner och av frd. De
placeras ndra ytire vdggliv samt gbirs sidohdngda och
utdtgdende. Invandig utformning/profilering ska framja
vacker ljusftiring.

Socklar ges en htjd av 30-40 cm

och en stadig stenkaraktdr. Husens entredtrrar placeras
sa att htjdskillnaden kan tas upp och en god fillgdnglighet
erhallas. Nivaskillnader ska i forsta hand tas upp av
sockel sd att markuppfyllnader undviks.

Tak uiftires av lertegel, pd uthus alt. grasvart sldtplat.
Takvinkel ska vara 38 27 eller 18 grader, avsteg far
forekomma for att nd variation inom en god helhet.

Takfutter domineras av matt kring 40 cm; enstaka kortare,

ca 20 cm, eller ldngre, ca 80 cm, far forekomma.
Samtliga takfttter ska vara tppna tunna skivor med
synliga tassar.

Skorstenar for savdl rtkgangar som rumsluftning ska ges
enkla och vackra former och detaljer samt gtiras relativt
htiga. Tillganglighetsanordningar for tak utformas sd att de
ej dominerar.

Fdrgsdttning Slamfdrger ska dominera; falurtitt samt - |
mindre utstrdckning - ockra (brand terra). Inslag av
jarnvitriol och svart (fjdrliknande) kan dven gdrna
forekomma. Andra kultrer far ftrekomma, dock dr
helhetsverkan viktig.

\ Marielundsf "dr“cler//

PLANBESTAMMELSER

Fojande galer om omraden med nedanstiende beteckningar, Bestammelser
utan befeckning galer inom hela planomridet. Endast angiven anvéindning och
uformning & fillen

GRANSBETECKNINGAR
————-— i belagen 3 meter ufanfor planomrddets grans
——— - —— Avdndningsgrans
ANVANDNNG AV KVARTERSMARK
B, Bostader i grupp
B, Bostdder | kulfurhistorisk bebyggelse
Bs Bostadskomplement
E, Pumpstafion
E, Elndstation
L Odtingsmark

[\ Verksamhefer som infe & sitirande
N4 Naturomrade. Strandpromenad fdr anlgges.
Musefdmvag

ANVANDNING AV VATTENOMRADE
W (ippet vattenomrade

W, Vattenomrdde. Bryggor ftr bad och smabafar fdr anlagges i mindre omfatining

UTNYTTJANDEGRAD
e,=00/00 Sitrsfa sammenlagda byogradsarea | kvi/sitirsta sanmaniagda

brutoarea i kvim. Storsta byognadsarea per tomiplats dr 120 kvm fir fvavdnings-

hus och 50 kvm for darav far hogst 90 kvm for
respekfive 135 kvm for souferrdng uigras av huvudbyggnad
e;=00 Sttirsfa sammanlagda byggnadsarea | kvin
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
| Marken fdr infe bebygges

g Marken ska vara filganglig for gemensamhefsanidagning

u Marken ska vara fillganglig for allménna underjordiska ledningar
U, Marken ska vara fillgdnglig for dagvattendke

X ; Marken ska vara fillganglig for allmén gangtrafi

MARKENS ANORDNANDE

+00,00 Fireskriven marihtid tver nollplanet
natur Vardad nafurmark

tippen mark Mark ska hallas tppen

Tréd som ska vara kvar skyddzs mot skador i samband med Sigérder
pd angransande mark .

Bryn planteras enligt gestaliningsprogram

Vagbeldggring ska vara grus

Gatubelysning ska vara alidjusti och gesfaltningsméssigh samordnas mellan
kvarfersmark och allménplatsmark

PLACERNG, UTFORMNING, UTFORANDE

TIT gt aval vinnger
s, Soulerrang i hagst v4 viningar f3r anordnes
g Kifuhistorise virdeful mip
f,  Vid g Ska de sidag sirsidt beaktas, som angiis | planbesirivingens
avsnit om kulhrhistorisk i

I3 Byggnad ska utformas sd att omgivningens kulturhistoriska varde infe minskar.

Takduining ska vara 18, 27 eller 38 grader,
Takmateridl ska vara roft lertegel, pd uthus allernativi grisvart statpldt
Fasadmaterial ska vara frdpanel eller puts

Vid nivasidlnader sia hel sockel utftras och puisas helfdckande
GESTALTNINGSPROGRAM

Gestaliningsprogram ska ftljas. Se sdrskid handing, samt sammanfatining pd denna plankarfa

ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden & 5 & effer det att planen vumit laga kraft
Kommunen & g huvudinan ftr allmin platsmark
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Detaljplan for Marielund 1:1 samt del av Marielund 1:4

Kommunfullmaktige i Strangnas kommun har den 26 februari 2001
antagit rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte dverklagats. Lansstyrelsen beslutar att
inte dverpréva kommunens beslut att anta planen.

Férslaget har darmed vunnit laga kraft den 23 mars 2001.

Nina Strombom
Plansekreterare

Postadress Besdksadress Tetefon wvx Telefax
645 80 STRANGNAS Nygatan 10 0152-291 00 0152-291 05
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MARIELUND, PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

&
IR

und — Laggesta — Aker

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Med férbittrade kommunikationer kring Mélaren har nya méjligheter
oppnats for ménniskor att leva dret runt nira natur, vatten och
kulturlandskap. Att tillvarata Milardalens mdojligheter att utvecklas ar
viktigt for hela regionens konkurrenskraft. Den nordiska idétivlingen
"Vision 2025” som hélls 1995 syftade till att ge idéer for Sérmlands
framtida utveckling. I skriften "Bo i Sérmland” 1998 sammanfattades
och drogs konsekvenser av tivlingens visioner och framtidsbilder.
Huvudbudskapet i skriften ir:

"Lét oss ta tillvara det basta vi har i Sérmland och se till att det syns!”
Med utgéngspunkt fran detta har pilotprojektet “Bo 1 Sérmland”
ighngsatts med bl a tva projekt inom Stringnis kommun; Marielund
utgdr det forsta av dessa, Brobyholm det andra.

"Bo i S6rmland” syftar till att med god planering och hégklassig
arkitektur skapa positiva forebilder f6r boendemiljéns
kvalitetsutveckling. I utvalda pilotprojekt samverkar linssyrelsen med
kommuner, markégare och byggherrar for att i en 8ppen dialog med
offentligheten driva monsterbildande byggen och planprojekt.

| Ambitionen ir att projekten ska frémja och profilera kommunen och
linet som lokaliseringsplats och bosittning.

Bebyggelsen vid Marielunds gard 4r tinkt som en del av ett framtida
bebyggelsestrdk som innefattar Marielund — Liggesta — Aker.
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MARIELUND, PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

Planomradets ldge

Syfte

Huvuddrag

Planen ska m&jliggora byggnation av ett litet samhille vid Milaren.
Marielund blir den forsta titbebyggelse som tillvaratar den nya
jarnvigsstationen Liggesta. Cirka 80 enheter, framst i form av
enbostadshus med smd tridgardar men dven mindre och icke storande
verksamheter samt en del smaldgenheter kan rymmas inom planen.

Bebyggelsen ska utformas med héga ambitioner s att bygdens och
omradets anseende och attraktivitet forstirks. Variation inom
Marielund, av hustyper och ldgenhetsstorlekar m m, ska finnas.

Befintlig bebyggelse ska underhdllas och vardas s att gardens
kulturhistoriska virde bibehalls.

Bebyggelsen inramar Marielunds herrgérd och bildar tvd grupper pa
omse sidor av herrgdrdens mittaxel. Bebyggelsen formas efter
landskapets naturliga avgrénsningar; de stora parktriden och moétet
med omgivande jordbruksmark. Principen r tridgérdsstadens och den
oskiftade bymiljons, med en tit och intensivt utnyttjad entré- och
gatusida samt en lugn och lummig tridgérdssida.

Den nya bebyggelsens anvindningsbestimmelser B K, innebir att
bostider och sm4, icke stérande verksamheter kan byggas med en
begrinsad byggnadsarea. Omradet nédrmast kring Marielunds gérd far
anvindningsbestaimmelsen B,K,, vilket innebir att den
kulturhistoriska bebyggelsen kan anvindas for bostider eller icke
storande verksamhet pd sidant sitt att det kulturhistoriska virdet ej
minskar. Mindre tilldgg till dessa eller utbyggnader kan medges om
vid bygglovprovning visas att det kulturhistoriska virdet bibehalls.

3 (20)
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Marielund sett fran nya Mariefredsvigen

PLANDATA

Lagesbestimning

Omfattning

Areal

Markégofdrhallanden

MARIELUND, PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

Parken framfor huvudbyggnaden utgdr ett kultur- och naturvérde som
ska bevaras. Den tita skogsdungen i omridets sGdra del ska limnas
obebyggd. De virdefulla stora traden ska bevaras i méjlig utstrickning
Jordbruksmarken avses for odling och landskapets Sppenhet mot
vattnet ska bibehéllas.

Jordbruksmarken avdelas av en gangviig (x,-omrade) for passage dver
museijarnvigen mot vattnet. Vid stranden och i vattnet avsiitts ett
omrade som kan rymma brygganliggning for bad och mindre bétar.
Allminhetens tillging till stranden ska dven sikras.

Marielund #r vackert belidget vid Marielundsfjarden och invid vég 223
mot Mariefred. Avstandet till Liggesta station och E20:s trafikplats &r
ca 1 km samt till Mariefred ca 2 km.

Planen omfattar dels befintlig och ny bebyggelse dels ett strand- och
vattenomrade samt jordbruksmarken ddremellan. Vidare ingar en
dkerholme i s6dra gransen och ett dagvattendike som avvattnar
omradet 1 norr. Museijirnvigen mellan Liggesta och Mariefred
passerar genom planomradet.

Planomradet omfattar ca 12,3 hektar, varav 10,4 hektar mark och 1,9
hektar vattenomrade.

All mark 4r i privat dgo. Marielund 1:1 tillhér Marielundsviken AB,
¢/o Krook. Omgivande jordbruksmark samt strandzonen, Marielund
1:4, dgs av Lantlif i S6rmland AB. Jirnvégsomradet, Gertre 3:1, dgs
av SJ (och brukas av Museifreningen 6 S6dermanlands jarnvig).
Gamla Mariefredsviigen dgs av samfilligheten Gertre ga:1.
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MARIELUND, PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplanering

Detaljplaner

Strandskydd

Program

Milaren med 6ar och strandomraden ir i sin helhet av riksintresse
med hiinsyn till sina natur- och kulturvirden. Turismens och
frilufislivets, frimst det rorllga friluftslivets intressen ska sérskilt
beaktas. Planen grinsar i norr till riksintresseomride for
kulturminnesvarden omfattande Gripsholms slott, Kungsladugarden
och Mariefreds stad. Riksintresseomradet omfattar
jordbrukslandskapet kring infartsviigen mot Mariefred, fran vilken
Marnielundsbebyggelsen blir vil synlig.

Omrédet ingdr i regionalt intresse for kulturminnesvérden.

I "Férdjupning av éversiktsplanen for MAHL-omradet”, som
godkindes av Samhillsbyggnadsnamnden 1998, ir Marielund
redovisat som framtida utbyggnadsomrade for frimst bostider.

Den tidiga MAHL-planeringen hade inriktningen att bebyggelse
skulle tillkomma frimst i de befintliga titorterna Aker och Mariefred,
men med hdnsyn till den nya snabbtigsstationen i Liggesta startades
1996 "Projekt Laggesta™ for att utveckla en vision for Liggestas roll i
MAHL-omradet. MAHL-planen anger att en utbyggnad av Liggesta
ska ses som en del av Mariefred och Aker och d4 i forsta hand
betjinas av servicen ddr, samt att foreslagna utbyggnadsomraden i
Mariefred och Aker pa sikt riktas mot Liggesta och dess station.

Inga befintliga detaljplaner berérs.

Strandskydd rader enligt Miljobalken intill 100 meter fran
strandlinjen, dels p3 land dels i vattnet. Inom W, —omrade ska
strandskyddet upphivas i samband med att detaljplan antas.

Detaljplanens programskede pagick 1998-99 med ett omfattande
samrad och samarbete bl a med ldnsstyrelsen. Féreliggande detaljplan
bygger vidare pa programmets idéskiss, forfattad av Arken arkitekter
AB. Samradsredogdrelse fran programskedet bifogas
planhandlingarna.

Plan- och byggnamnden beslét 1999-05-05 anta programmet med dess
rekommendationer infor planldggning samt att detaljplanearbetet
kunde startas och en miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL kap 5 §

18 upprittas. I programmet s#gs bl a:

"Brobyholm och Marielund skall ses som tv3 platser inom ett framiida tinks
utbyggnadsmdnster som stricker sig frin Aker mot Liggesta och Marielund. Detta
langsiktiga scenario, som skisserats inom projekt "Bo i Sérmland”, skall ses som en
idéskiss, som det &nnu inte finns politiska beslut om. Scenariot visar en lAngsiktig
19sning dér en successiv utbyggnad kan ske, dir kvarter adderas till kvarter, utifran
en forberedd struktur. Bebyggelsestriket knyter samman de bAda platserna samt
mojliggdr goda kommunikationer, natur- och vattenkontakt kombinerat med
smAskalig bebyggelses intimuitet, som anknyter till Akers Styckebruks och
Mariefreds karaktirer. Bebyggelseband och jordbruksmark har nirhet och en
struktur som mdjliggdr att dessa kan “leva i symbios”, en handlingsfrihet inom
givna ramar. Ingenstans lings denna ryggrad skall bebyggelsen tilldtas vixa s att
det bildas en ny tatort. Mariefred och Akers Styckebruk utgr huvudorterna och
tillviixten sker pa deras villkor.”
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Y

Marielunds gard me tradgarden och den sidoordnade gardsbebygg Isen

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskap, topografi

Trid

Planomrédet utgdrs av en kulle i det mot Marielundsfjirden svagt
sluttande odlingslandskapet. Marielunds grd 4r karaktaristiskt
beldgen dverst pa kullen med utsikt §ver vattnet. Det angriinsande
Oppna kulturlandskapet med vattenkontakt, jordbruksmark, agrar
bebyggelse, dkerholmar, lundar och alléer utgdr en rik och virdefull
tandskapsbild. Den nya bebyggelsen blir delvis vl synlig i
landskapet.

[ kommunens ddellévskogsinventering fran 1984 finns en
sammanfattande naturvirdesbedémning av Marielund 1:1: "Ett litet
men virdefullt omrdde med grov ek som ej bor avverkas. Omradet
utgdrs av en tit [ovdunge av flerskiktad karaktir, i sédra delen
miktiga flyttblock samt grov och vacker ek med en omkrets av 5,1
meter.” For stora trdd som star i rad om minst fem exemplar géller
biotopskydd enligt miljobalken kap 7§11.

En tridinventering gjordes 1998. Framfor allt finns hér ett fyrtiotal
ekar, av vilka méinga 4r gamla och grova. Rader och grupper av
villvixta lonnar och lindar samt enstaka inslag av tall, lirk, ask och
silverpoppel gor helheten omvixlande och rik. Triden dr
huvudsakligen ordnade i rader kring herrgardens infartsvigar samt
inramande hagmarken i sydvést. Tradgarden dster om
huvudbyggnaden utgérs av en vacker dppellund, resterna av en
tidigare mer omfattande tridgard och med ndgra unika representanter
for utddende dppelsorter

Eventuella justeringar av foreslagna byggnaders och anldggningars
placering ska utredas for anpassning till triden. Avvigning ska dven
ske mot den nya bebyggelsens behov av sdl och luft. Sarskilt gamla
eller vialvuxna ekar bor prioriteras. Dir borttagning av trad maste ske
bor detta ske i forsta hand i form av t ex gallring i trddrader eller
tradgrupper. Trdd som ska vara kvar ska skyddas for skador pd stam
och rotsystem.
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Ovrig vegetation

Geotekniska
forhaltanden

Radon

Fornlamningar
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MARIELUND, PLANBESKRIVNING
i ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

PO

Hagen i sodra delen av omrédet bildar ett stort rum kantat av lévirad

Skyddsplan ftr befintliga trdd ska redovisas i samband med
bygglovansékan.

| séder finns en dkerholme som forutsétts komma att anvindas av
omradets invinare. Den &r titbevuxen med bl a ranka ekar och askar. [
sodra brynet finns tva mycket gamla ekar samt ett mycket stort och
hogt flyttblock. Viss gallring av dkerholmen bor ske och de gamla
ekarna skyddas genom vardplan.

Granhdcken som kantar Gamla Mariefredsvagen bor erséttas med ny
hackplantering, d& den befintliga ej tal att beskéras.

Marken bestdr i nordvést av glacial lera och i syddst utgédrs den av
morin. Huvudbyggnaden ligger p4 en kulle av urberg. Runt
fastigheten i norr och &ster bestar marken av postglacial lera. En
geoteknisk understkning visar att det inomy den norra delen ir fast
mark. I den sydvistra delen bestir marken av lerlager mellan 7 och 0
meter, vilket innebér att palning krdvs. Provpunkter inom omradet
visar pd ett hogt grundvattenstand.

Omrédet har pa kommunens éversiktliga radonriskkarta (SGU 1988)
klassats som l&g- och normalriskomrdde. [ samband med kommande
geotekniska understkning dér bostader planeras inom
normalriskomrade ska radonmétning goras.

Inga registrerade fornldmningar finns inom planomradet.

Riksantikvariedmbetet har noterat en grund eller terrassering bredvid
fiyttblocket.
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Kulturhistorisk miljé- kvaliteter och sdrdrag samt hur dessa ska beaktas

Allmint

I en kulturhistorisk analys av Mariefred-Aker-Hedlandet-Liggesta
1993 karaktériseras Marielunds gard: "HerrgArdsliknande bebyggelse
med bevarad tidstypisk prégel dir alléer, grindar, ekonomibyggnader
ar viktiga inslag och kontrasten till 6ppenmarken och lévlundar &r
karaktéristisk.... Vid Marielund &4r herrgardskaraktiren bevarad med
grind, allé och mangard, dven om en del av de stora
ekonomibyggnaderna rivits ....Det dr av virde att jordbruksbygden
oster om Jagbacken dnnu priglas av bybebyggelse med medeltida
ménster samt herrgardsliknande bebyggelse med tillhdrande alléer och
grindar i kontrast till Gppen mark och l16vlundar.”

Marielund utgér genom sin placering pa en morinkulle i
kulturlandskapet och sin utformning en vacker och markerad entré till
Mariefred. Léget dr sedan gammalt strategiskt, invid korsningen
mellan tre landsviigar. Huvudbyggnaden #r vackert beldgen, med
pampig allé fran vigen och med frukttridgard som sluttar mot &ker,
mad och vatten. Girdsbebyggelsen har egen tillfartsviig och ir
grupperad kring en liten gardsplan norr om huvudbyggnadens
mittaxel. Nagot avskilt och vil synligt frdn stora viigen ligger det fd
mejeriet, dven detta med separat infartsvig. En tredje infartsvig ledde
tidigare till en stor ladugdrdsbyggnad, vilken férsvann p4 1960-talet.
Byggnaden finns dokumenterad pa kartor och fotografier.
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2 Mejeriet
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4 Bod

MARIELUND, PLANBESKRIVNING
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Herrgardsbyggnadens fasad med kolonnaden. Overvéningens betydelse
markeras genom sexdelade fonster med ovanfortiggande malade fiilt.

Byggnadernas numrering finns redovisade pi niista sida.

Byggnaden &r troligen fran 1700-talet och har blivit t6rstorad senare.
Dess nuvarande utscende hdrstammar fran |1820-talet da kolonnaden
framfor fasaden byggdes. P4 lantmiterikarta fran 1804 har byggnaden
samma form som idag. Byggnadens virde ligger i dess roll som
gdrdens nav, den intressanta f6ljden av avldsbara ombyggnader med
flera tidstypiska skikt samt 1800-tals kolonnaden med sin séregna
trappa som signfikant element.

Virdet ligger t dess roll som spér av det sena 1800-talets och det
tidiga 1900-1alets agrara ekonomi, Dess tréin den gvriga bebyggelisen
avvikande utformning och gestalt dr en viktig tillgdng.

Byggnaden kan delvis hérrdra fr&n 1600-talet men har troligen [att sin
gestalt under borjan eller mitten av 1800-talet, Den &r timrad och
kldadd med lockpanel. Virdet ligger 1 dess centrala roll { ensembeln pé
ekonomigadrden, dess mycket karaktiristiska hoga gestalt med den
slutna karaktiren, de korta taksprangen och de tidstypiska matertalen.
Ingrepp ska goras sa att byggnadens slutna karaktdr bibehalls.

Boden dr sammanbyggd med magasinet och vilar liksom denna pa en
kédllare av kraftiga naturstensblock. Vérdet ligger i dess roll ¢
ensembeln p& ekonomigarden, dess autentiska gestalt, det typiska
slora taksprdnget och de tidstypiska materialen,

9 (20)
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Den befintligu bebyggelsen wigdr en variationsrik helhet som hills samman av detaljernas enkelhet
och de raditionella materialen och firgerna. Pa bilden syns magasinet tifl hoger. lagérden till
véinsier, hoden déremeflan,

5 Bostadsbyyggnad Viardet ligger 1 dess roll 1 ensembeln pa ekonomigarden, dess
pragmatiska och titl utvecklingen anpassade gestalt samt de
tidstypiska materialen.

6 Lagird med loge  Virdet ligger i dess centrala roll i ensembeln pa ekonomigirden, dess
karaktéristiska gestalt och ldge samt de tidstypiska materialen. [ngrepp
ska sdrskilt vdrna byggnadens agrara karaktar.

7 Tradgardsmastar-  Vardet ligger i dess roll 1 ensembeln pa ekonomigarden, dess
bostad pragmatiska och till utvecklingen anpassade gestalt, det korta
takspranget och de tidstypiska materialen.

Foljande gdller vid atgdrder pi samtliga byggnader 1-7 ovan (se redovisning pd sid.12):

Vid firdandringar oclt ingrepp ska dessa goras sd att byggnadens typiska drag bibehills
och mdngfalden i byggnaden bevaras. Material ska viljas sd att originaldelar inte forfars.

11(20)



8 Killare

9 Tjurstallet

Ny bebyggelse

MARIELUND, PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

Virdet ligger i dess roll i ensembeln pa ekonomigérden, dess
autentiska gestalt och de tidstypiska materialen. Byggnaden kan dock
eventuellt utgl.

Byggnadens roll faller nigot utanfor ensembeln pa ekonomigarden.
Dess autentiska gestalt och funktion samt de tidstypiska materialen
spelar roll i avstindsupplevelsen fran dster. Byggnaden kan eventuelit
ersittas. Eventuell ny byggnad ges begrinsade fonster6ppningar 4t det
Oppna landskapet. Fordndringar, om- eller nybyggnad, ska syfia till att
bibehalla principerna f6r byggnadens avstdndsverkan. Volym,
matenial och firgsittning pa befintlig byggnad eller
erséttningsbyggnad ska ha den traditionella agrara bebyggelsens
karaktdr,

Utgéngspunkten &r att den kulturhistoriska gardsmiljén med sitt
vackra ldge i landskapet och sin rika tradvegetation ska tillvaratas och
vidareutvecklas till att rymma ménga minniskors bostédder och
verksamheter, med bibehallande av platsens grundldggande virde och
karaktir. Detaljplanens uppbyggnad tar fasta pa principer fran éldre
milj&er sAsom den nordiska smastaden med intensiva gaturum och
avskild gérdssida samt den gamila bytomtsprincipen med ett titt och
oregelbundet byggnadssitt kring gemensamt gérdstun. Bada
karaktiriseras av mangfald, ménsklig skala samt en god ytekonomi.

Den herrgardsliknande huvudbyggnaden kriver ett byggnadsfritt
omrade kring sin mittaxel. P4 dmse sidor om denna grupperas den nya
bebyggelsen med utgéngspunkt i befintlig gardsbebyggelse, de platser
de stora traden formar samt griinsen mot jordbruksmarken.

Variation av hustyper och ligenhetsstorlekar ska finnas. Bebyggelsen
ska vara tdt och smaskalig. Smala gator samlar all sorts trafik
inklusive parkering, sa att de far ett sa rorligt liv som méijligt.

Den nya bebyggelsens anvindningsbestimmelser B,K, innebér att
bostidder och smé, icke storande verksamheter kan byggas med en
begrinsad byggnadsarea. Huvudindamalet &r dock bostider. Aven
lokaler for bamomsorg kan ingd. Omridet nidrmast kring Marielunds
gard far anvindningsbestimmelsen B,K,, vilket innebér att den
kulturhistoriska bebyggelsen kan anvindas for bostider eller icke
storande verksamhet pa sadant sitt att det kulturhistoriska virdet ej
minskar. Mindre tilligg till dessa eller utbyggnader kan medges om
vid bygglovprovning visas att det kulturhistoriska virdet bibehalls.

Trid planteras i rad ldngs alla gator dér ej befintliga finns. Den nya

bebyggelsen avslutas utit med brynplanteringar bestiende av for
trakten naturliga arter och s att de passar in i landskapsbilden.

12 (20)
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Gestaltning

-

Gestaltningsprogram

Delomraden

Norra gruppen

MARIELUND, PLANBESKRIVNING
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Husen ska varieras pa ett rikt sitt i volym och héjd utefter gatan,
gestaltningen dnda héllas samman av material, farger och detaljers
utformning samt av att husen placeras i gatuliv. Mot gatan bor husen
vara upphéjda ca 30-40 cm pd en tydlig sockel. Hojdskillnaden tas da

: upp genom att entrén ligger indragen fran gatan.

Bebyggelsens arkitektur ska vara av hog klass sa att omrddets
anseende och attraktivitet forstirks. Mot det §ppna landskapet ska stor
omsorg liggas vid utformning, proportionering, materialval och
fargsattning med hansyn till helhet och avstandsverkan i landskapet.

Den befintliga bebyggelsens karaktir ska vara utgingspunkt for den
nya. Detta giller i sdrskild utstrickning den norra gruppen, vilken
ansluter direkt till herrgardens bebyggelse samt grénsar till
riksintresseomride och med sitt exponerade lidge far stor betydelse for
landskapsbilden.

I de sddra grupperna bor gestaitningen varieras mera for att i harmoni
med den norra fA en egenart sa att omradet berikas och den befintliga
bebyggelsen inte utarmas eller otydliggors.

Nagra huvudregler for utformning/gestaltning ingar i
planbestimmelsemna.

Ett sdrskilt gestaltningsprogram tillhdr planen. Har anges
dverenskomna viktiga karaktiirsdrag och ramar for byggnademas
utformning, material och fargsittning samt mark och vegetation. Pa sa
sitt ska gestaltningsprogrammet bidra till att omrAdets karaktar
bibehélls. Avsikten 4r dven att underlitta bygglovhanteringen — som
stod finns pé plankartan en sammanfattning.

Planen har tre olika delar, vilka tinkes som tre skilda
byggnadsetapper. Dessa ska gestaltningsméssigt utgéra avslutade
helheter som e forutsitter dvriga etappers utbyggnad — etapp 3
forutsitter dock etapp 2. Den norra, sydvéstra och syddstra gruppen
har alla olika forutsittningar och far dirfor skilda karaktérer.

Denna ligger i direkt anslutning till herrgarden och ska sérskilt
anpassas till den éldre bebyggelsens karaktir. Gruppen exponeras
dven tydligt mot Mariefredsvigen och mot det 6ppna landskapet,
vilket kriver en vil utformad helhet. Entré sker via befintlig infart till
det f d mejeriet och har karaktéren av ekonomigard med forrads- och
fordonshus som bl a skyddar mot vagtrafikbuller.
Byggnadsgrupperingen ansluter till det gamla gardstunets lite
irrationella uppbyggnad; bygatan kroker, husen str titt och
variationsrikedomen ska vara stor inom nagra enkla
utformningsprinciper. Via en slingande vig ner mot dkern nés tva
avskilda smé gérdstun, riktade ut mot vattnet. | gransen mellan vig
och odlingsmark anlédggs ett oregelbundet buskbryn.

13 (20)

al




Den gamla infartsvdgen ( v pa bldn) nﬂa’ mejeriet och till den numera rivna !augarden utgor en
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utgdngspunkt for ny bebyggelse i den norra gruppen..

Flerbostadshuset
"nya ladugérden”

Sydvistra gruppen

Syddstra gruppen

Storre gardar 1 traditionell agrar bebyggelse domineras vanligen av
naringens huvudbyggnad, ladugarden, vilken utgér landmérke och
varierar bebyggelsens skala. Marielunds ladugard dr numera borta
men grunden finns kvar. Byggnaden dr dokumenterad pé dldre kartor
och fotografier. Den har exponerat sig tydligt 1 landskapet, haft
hoskullen mol infartsviigen i vister och djurens entré vind mot de
Oppna markerna nedanfor. | samma ldge. 1 sluttningen mot Oster,
dteruppbyggs samma volym. Byggnaden ger majlighet att pa ett for
platsen naturligt sitt dstadkomma variation i bebyggelsens innehall,
gestaltning och skala.

Etapp 2 inpassas 1 hagen lings Gamla Mariefredsvigen dér de
omgivande stora trdden - huvudsakligen ekar - formar ett stort rum
med stark atmosfir. Bebyggelsen i denna del ska ha tridgardsstadens
karaktir. Den bildar kvarter som trafikmatas utifran medan det mre av
varje kvarter utgdr en gronskande, lugn och avgrénsad helhet. Dessa
inre tradgardsrum kopplas samman via gemensamma gingstrék till
naturmark och gator sa att ett varierat rérelsemdénster kan skapas for
invanarna. Entrén till omradet utgérs av en liten men dnda tydhg
vidgning av det mot vattnet riktade huvudgaturummet. Pa sa vis
markeras anslutningen av dels tva korsande gator dels de sma
tridgardsgrindernas mynningar.

Etapp 3 tar vid dster om den trdidomgérdade hagen, pa dppnare mark
mied utsikt dver vattnet. Gruppen anvinder samma infart som etapp 2.
Entrépunkten markeras av ett litet torg vid tva mycket stora larktrdd.
Gatan forskjuts hdr nagot och utsikten mot vattnet dppnar sig. Gatan
dr smalare och saknar gdngbana, kvarterssirukturen dr ersatt av en
“radby” och husen vetter ut mot dkern eller mot herrgardens
dppeltradgadrd. Lings tomternas granser leder smala grusade eller
grisbevuxna stigar. Plats for gemensamma aktiviteter avsitts soder
om gruppen med entré fran det lilla torget.
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Uthusbyggnader, sasom lider for bilparkering, forrad och sophus kan léta sig inspireras av
traditionell bebyggelse

Tillgéinglighet

Skyddsrum

Tekniska byggnader

Vdgar och trafik
Vigar

Parken'n“g

Omridet ska planeras och byggas for att erbjuda god tillgéinglighet fr
funktionshindrade. Friytor och viktiga gangstrik ska vid val av
markbeldggning etc ta hinsyn till framkomligheten for handikappade.

Skyddsrum krivs ej.

Egna tomter for tekniska byggnader; en station for pumpning av
spillvatten samt tva nya nitstationer, har avsatts inom planomrédet
med beteckningen E, respektive E,. Byggnaderna ska utformas s4 att
de harmonierar med omgivningen och f6lja gestaltningsprogrammet.

Infart sker via den nybyggda avfarten fran viag 223 till gamla
Mariefredsvigen. En rest av denna, norr hdrom, utnyttjas for entré till
norra gruppen. Den sodra gruppen nas via gamla Mariefredsvigen.
Marken ndrmast infarten maste hir fyllas upp ca en rneter for att
utjdmna befintlig nivéskillnad. Huvudgatan genom sédra gruppen,
etapp 2 och 3, ska vara tillginglig for allmén gangtrafik (gx,) for att
sikra passage genom bebyggelsen till museijarnvégens station och till
stranden. Del av gx, —omrade ska 4ven vara tillgdnglig for
servicefordon till pumpstationen.

Huvudgator inom kvartersmarken utférs med en kérbana om 4,5 m
och utformas s att hastighetsbegransningen 30 km/tim 4r naturlig.
Parkering mellan planterade trdd anordnas lings de flesta gator.
Genomslédppliga material ska anvindas, huvudsakligen grus.
Huvudgatorna inklusive lokalgatan dgnas sérskild omsorg vid
utformning och materialval.

Som parkeringsnorm ska gilla 1,4 platser/ligenhet eller fér
verksamheter 1,4 platser per 100 kvm BTA. Parkeringsplatser
anordnas pd ett varierat sétt. Vissa hus har parkering i eget lider pa
tomtplats, andra parkerar utefter gata pa sérskilt markerade platser.
Besoksplatser ingar 1 normen. Eventuellt kan placering provas av
ndgra besoksplatser pA gamla Mariefredsvigen stder om infarten till
etapp 2.

15(20)
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Tillgdnglighet for
riddningstjédnsten

Géang- och cykelnit

Museijdrnvig

Kollektivtrafik

MARIELUND, PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

Museijdarnvagens lilla tag rgo'rtt pittoresk granne till den
nya bebyggelsen

Alla byggnader ska kunna nas med brandkérens utryckningsfordon.
Undantagsvis kan ett avstand upp till 50 meter fran fordon accepteras,
for Atkomlighet med birbara stegar, Brandposter ska dimensioneras
for ett vattentryck av minst 600 liter/minut.

En for hela bebyggelsen samt for allménheten tillgéinglig gingvig —
gx,-omrade - anordnas till museijarnvégens hdllplats, dver jdrnvigen
och till vattnet. Trafiksiikerheten vid jarmvigsévergingen beaktas.

Ett nitverk av gdng- och cykelvigar anordnas inom bostadsgrupperna
si att promenader kan ske pi olika sitt.

Museijdmvéagen mellan Mariefred och Léggesta passerar genom
planomréidet nira stranden. Den &r smalsparig, trafikeras av

kulturhistoriska sma tdg med 4nglok och utgdr en stor turistattraktion.

Sommartid gér flera turer per dag och de boende 1 omridet kan
anvinda tiget for sina resor till Mariefred eller Laggesta. Vid
Marielund finns strickans enda mellanhéllplats och det enda stillet
dir tigen kan métas. Ett litet regnskydd finns vid stationen.

Snabbtégéstationen i Liggesta ligger inom gingavstind, ca | km,
Bussar trafikerar Mariefredsvigen och har busshallplatser intill

planomradet.

16 (20)
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I korsningen av nya och gamla Mariefredsvigen ligger det an
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Har

-

rika bagenet samt busshdllplts.

finns inga trafiksckerhetsatgdrder for korsande gang- och cykeltrafik

Trafiksikerhet

Service

Friytor
Lek och rekreation

Naturomrade

Ovrigt

Den nya vidg 223 saknar 6vergangsstillen dédr den korsar Gamla
Mariefredsvigen. Med tanke pd bl a den aktuella s k 0-visionen
betrdffande trafiksikerhet, samt befintlig, aktuell och framtida
bebyggelse bor atgirder for oka trafiksidkerheten utredas — se dven
MKB. Inférande av hastighetsbegriansning bor vara rimligt, vidare kan
en justering av vigbanan behdva géras.

Skola finns i Mariefred. Ny skola med klasserna 1-9 diskuteras i
Laggesta. Lokaler for barnomsorg kan inrymmas inom
kvartersmarken for bostéder och verksamheter.

P4 andra sidan vigen, pa den s k Trekanten, ligger ett bageri med kafé.
[ Mariefred och Aker finns livsmedelsbutiker och en del dvrig service.

Ett omrade for de boendes gemensamma aktiviteter, t ex boll- eller
tennisplan har avsatts i ett skyddat lage 1 bebyggelsens sodra kant,
atkomligt fran det lilla torget.

En dkerholme/skogsdunge i omradets sdra del ingdr som naturmark 1
planen. Hir ges mdjlighet till lek bland trdd och stora flyttblock.

Ovriga dppna ytor som ingdr i planen utgors - forutom herrgardens
park och tridgérd - av odlad mark med beteckningen L. Planen
medger att denna t ex delas i mindre lotter for de boendes odling. Den
kan dven nyttjas for andra av de boendes fritidssysselsittningar, t ex
bollspel, solbad m m s ldnge detta inte inverkar negativt pa
landskapsbildens karaktir av odlingslandskap. Atgdrder som paverkar
landskapsbilden dr bygglovpliktiga.
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Strand och vatten

MARIELUND, PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

Marken Gster om museijdrnvagen ar avsatt som N,-omrade, privat
naturmark, med mdjlighet att 1 framtiden anldgga en strandpromenad.
Marken 4r sank och vassbevuxen. Eventuell vassborttagning och
stabilisering av marken ska ske med stor hdnsyn till omridets
naturvirden och landskapsbilden och kan krdva samrad enligt 6 kap
4§ miljébalken och marklov.

Ett vattenomride W, har avsatls f6r anordningar som behévs fér bad-
och batliv. Avsikten ar att bryggor av mindre omfattning, for bad och
for sma batar, kan anliggas. En eller flera gemensamhetsanldggningar
kan bildas for detta dndamadl. Vattenomradets storlek &r inte avsedd att
ange bryggors omfattning, endast medge handlingsfrihet vad géller
placering och utformning. Gemensamhetsanlaggning avses dven
omfatta narliggande markomrade for bryggomas behov. Skétselplan
for denna mark bér uppréttas.

Strandskyddet ska upphéivas inom W,-omrédet, angransande
strandomride N, samt hela T-omridet. En gemensamhetsanldggning
avses bildas, bl a for att via kvartersmark forbinda gamla
Mariefredsvdgen med pumpstationen, museijdrnvégsstationen och
strandlinjen; héri ska kommunen 1ngd och déngenom sikra
allminhetens tilltrade till naturmarken dér allemansritt rdder. Vidare
ska i gemensamhetsanldggningen sikras de inom planomrédet
boendes tilltrade till omride for brygganliggmng inom N, och W.

For att sékra naturmarkens kontakt med obebyggt vatten avsitts ett
omrade, W, dér strandskyddel avses fortsétta att gilla.

Strax utanfor stranden finns en konstgjord ”’6” under vattenytan,
bestaende av kolrester frin uppvirmningen av tvé polska u-bétar som
var forlagda hir under andra varldskriget. Atgirder i vattnet, som t ex
forandrar vattendjupet, kan kridva marklov och vattendom.

t8 (20)
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Miljofragor

Storningar
Vigtrafikbuller

Teknisk forsorjning
Dagvatten

Vatten och avlopp

MARIELUND, PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

I programarbetet har mal betridffande miljbanpassat byggande
angivits; att’skapa hilsosamma, sunda bostéder av god kvalité i ett
miljdanpassat och resurseffektivt byggande. For att uppna bér f5ljande
iakttas:

- fonsterplacering med hinsyn till solens uppviarmningsméjlighet
- gott'om fOnster for att utnyttja dagsljuset

- odlingsmg)ligheter, i triidgardar eller p4 odlingsmarken

- mgjligheter till kompostering samt killsortering av sopor

- lokalt omhdndertagande av dagvatten

- sunda och allergitestade material och ytbehandlingar

- enkla, vattensikra och paverkbara installationer

- vattensndla vitvaror och armaturer

- eleffektiva vitvaror och belysningar

- kvalitet i byggandet.

Hogsta ekvivalenta bullerniva utomhus vid fasad och pa uteplats ska
vara hogst 55 dB(A), hogsta ekvivalenta bullerniva inomhus 30 dBA
med hogsta maxniva 45 dBA. Dessutom bér hégsta ekvivalentniva vid
uteplats inte 6verskrida 55 dB(A).

Nya trafikméngdsméatningar samt bullerberikning har utforts av
Miljé- och halsoskyddsforvaltningen varen 2000. Berdkningen visar
att riktvirdena Gverskrids inom ett avstind om 32 meter frin vigmitt.
Med en av Végverket antagen trafikékning om 25% flyttas
gransvirdeslinjen till knappt 39 meter fran vigmitt, Alla bostadshusen
ar placerade sa att gransvardena underskrids.

Sovrumsplacering mot vigen for de nirmaste husen bor undvikas.

Dagvatten frin mark och tak ska omhindertas lokalt, d v s ledas till
mark for rening innan det leds ut i Marielundsfjirden.
Dagyvattenutredning ska goras i samband med bygglov. Ett
dagvattendike i norr avses avvattna den norra delen av bebyggelsen.
Vattnet 1 Marielundsfjérden ska s lite som méjligt piverkas av
fororeningar frdn den nya bebyggelsen.

Genomsléppliga markbeliggningar 4r viktigt for att de befintliga
triden inte ska forlora sin vattenforsérjning.

Ett inriktningsbeslut har 1 september tagits av TSN betriffande
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp fran Aker till Marielund.
En tomt for pumphus med beteckningen E, har placerats dster om den
nya bebyggelsen. Se dven avsnitt om tekniska byggnader.
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El och tele

Virme

Avfall

Administrativa
frigor

Huvudmannaskap

MARIELUND, PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

Atkomlighet for kommunens servicefordon sékras i
gemensambhetsanldggning. Vidare har ett ledningsomréde avsatts Gver
odlingsmarken for VA-ledningar.

Befintliga ledningar kompletteras. Om befintlig nétstation i norra
gruppen behdver ersttas kan den placeras pa egen tomt, E,, itkomlig
via gemensamhetsanldggning. En nitstation i den sédra gruppen kan
placeras inom egen tomt vid gamla Mariefredsvigen. Se dven avsnitt
om tekniska byggnader.

Bebyggelsens virmefSrsdrjning ska utredas.

Ianslutning till de bida infarterna placeras vil gestaltade utrymmen
for uppsamling av hushéllssopor liksom for Atervinningsbart
forpackningsmaterial. Kompostering av hushallsavfall kan ske pa
varje tomtplats enligt Milj6- och hilsoskyddsforvaltningens riktlinjer.
Gemensam grovsopcontainer placeras vid infarten till den norra
gruppen, dir den kamoufleras i ett prydligt lider.

Genomftrandetiden ar 15 4r frin det datum dA planen vunnit laga
kraft.

Kommunen 4r ej huvudman f6r allmén platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprittats av arkitekt SAR Anne-Marie Nystrom i
samarbete med planarkitekt Magdalena Lindfeldt, Stringnis kommun.
Illustrationsmaterial och gestaltningsprogram har utarbetats av arkitekt
SAR Torbjom Almqvist, Arksam.

Anders Eriksson Anne-Marie Nystrém
Stadsarkitekt Nystrom Plankontor/AIX AB
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MARIELUND, GENOMFORANDEBESKRIVNING

X ANTAGANDEHANDLING 20001 .29

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planprocessen 2000-08-09 PBN, beslut om samrad

v33-35 Samrad

2000-10-04 Beslut om utstillning

v41-43 Utstillning

2000-11-29 PBN

2000-12-11 KS

2000-12-11 KF
2000-01-01 Laga kraft

Plangenomforande Marielund planeras byggas ut i tre etapper med planerad byggstart ca
sex manader efter det att planen vunnit laga kraft. Den forsta
inflyttningen beriknas kunna ske tidigast arsskiftet 2001/ 2002,

Tekniska anlidggningar Inriktningsbeslut betriffande kommunal utbyggnad av vatten och
avlopp togs i september 2000. Utbyggnad av ledningar for spill- och
dagvatten forutsitts kunna pabérjas under hdsten 2001.

Utbyggnad av omrédets forsérjning med elkraft for hushéllsel samt
virme ska ske.

Utbyggnad av lordningstillande av gangvigsforbindelse (x,-omréde) till stranden med
gator m m Jdmvigsévergéng berdknas ske i samband med etapp 1.

Genomforandetid Planens genomforandetid dr 15 ar.

Ansvarsfordelning Kommunen svarar for utbyggnad av vatten och avlopp.
For genomfGrande och skétsel av anldggningar pa allmin platsmark
ansvarar kommunen. Exploat6ren ansvarar for detaljplanens
genomforande pa kvartersmark.

Ansvarsfordelning betriffande trafiksikerhetsdtgarder vid busshélllplats

utreds.
Huvudmannaskap Kommunen &r ej huvudman for allménplatsmark.
Avtal Innan detaljplanen antas skall exploateringsavtal upprittas mellan
b kommun och exploatdr. Hari regleras bl a utbyggnad av teknisk
‘*‘ forsérjning.

Ett ledningsréttsavtal ska upprittas mellan kommunen och markigaren
till Marielund 1:4 betriffande VA-ledning 6ver odlingsmark till
pumpstation.

2(4)



MARIELUND, GENOMFORANDEBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

{4

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

-
Fastighetsbildning
»
Gemensambhets-
anldggning
L ]
. .
Ledningsriitt
.

Marielund 1:1 fastighetsbildas till fastigheter for bostidder och
verksamheter. Herrgdrdens mark — mark for kulturhistorisk bebyggelse
— bildar en eller tva egna fastigheter, den nya bebyggelsen bildar en
eller flera fastigheter.

Grénsen mellan Marielund 1:1 och Marielund 1:4 regleras.
Tva tomter ska fastighetsbildas f6r transformatorstation.

En tomt ska fastighetsbildas for pumpstation.

For de nya fastigheterna som bildas inom fastigheten Marielund 1:1 ska
en eller flera gemensamhetsanlidggningar inrittas genom
anldggningsfbrrittning. Gemensamhetsanliggningar inrittas for

- gator och gemensamma parkeringsplatser

- gemensamma forradsbyggnader och sophus

- naturmark

- tennis- eller lekplan

- interna ledningar

For att sikra tillgdngligheten till det kommunala pumphuset E,, till
museijdrnmvigsstationen samt till vattnet via gx,-omrade ska en
gemensamhetsanldggning inréttas genom anldggningsforrittning, hari
ska kommunen inga.

Gemensarnhetsanléiggningama bildas metlan de fastigheter som har
behov av dem. For strand- och vattenomridena kan flera
gemensamhetsanldggningar bildas. Avsikten &r att en del av
vattenomradet ianspraktas for planomréadets fastigheter samt att
nérliggande fastigheter dven utanfor planomradet kan ingé i framtida
gemensamhetsanldggning(ar).

Marielund 1:1 och Marielund 1:4 berérs av u-omride for teleledning.
Ledningen sdkras genom ledningsrétt.

Martelund 1:4 berérs av ett u-omrade for dagvattendike.
Dagvattendiket sikras genom ledningsriitt.

Marielund |:4 berdrs av ett u-omrade for kommunal VA-ledning.
Ledningsomrédet sdkras genom ledningsritt.

3(4)
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MARIELUND, GENOMFORANDEBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-1 -29

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi I arbetet med exploateringsavtalet utreds kostnaderna fr detaljplanens
genomfdrande och hur dessa ska fSrdelas.

I exploateringskostnaderna ingar:

- markerséttningar

- lantmaterifSrrittningar

- eventuell rivning av befintlig samt uppfirande av ny(a)
transformatorstation(er)

- iordningstéllande av x,-omrade samt ev atgérder
vid jirnvégspassage

Vatten och avlopp  Planen forutsétter att kommunens verksamhetsomrade fér vatten och
avlopp ska utokas. Utbyggnaden sker genom kommunens fSrsorg.
Anldggningsavgiften for vatten och aviopp regleras genom en
omridesfaktor (K-faktor) som skall riiknas fram for omréidet.

Drift och underhall For drift och underhall inom x,-omrade svarar samfillighet.
For drift och underhéll av byggnader och anlidggningar inom
kvartersmark ansvarar fastighetségare respektive bostadsriittsforening,
1 det fall anldggningar inom kvartersmark ska utnyttjas av flera
fastigheter ska drift- och underhalisanvaret for dessa regleras i
gemensamhetsanliggning alternativt genom nyttjanderittsavtal mellan
berdrda fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska Vattenfall utreder hur omrédet ska elfsrsérjas.
utredningar

Radonmitning ska goras i samband med geoteknisk undersokning.

Markfragor Exploatéren ska i samrdd med kommunen uppritta en plan for vilka
: trdd som ska kvarstd samt hur dessa ska skyddas under byggnadstiden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Nilsson, Stringnis kommun
Anrfe-Marie Nystrém, Nystrém Plankontor
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MARIELUND, MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

Kulturlandskaper v Marielund

INLEDNING

Bakgrund Enligt Plan- och Bygglagen (PBL 5 kap 18§) ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas “om detaljplanen
medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra
anlaggningar som innebér betydande paverkan pd miljon, hiilsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser.” Enligt
Miljobalken 6 kap 3§ dr syftet med en MKB att identifiera och
beskriva de direkta och indirekta effekter som en planerad verksamhet
eller Atgird kan med{6ra dels p&d ménniskor, djur, véixter, mark, vatten,
luft. klimat, landskap och kulturmiljé, dels pa hushéllningen med
mark, vatten och den fysiska miljén i dvrigt, dels pd annan
hushadllning med material, rivaror och energi. Vidare r syftet att
mojliggdra en samlad beddmning av dessa etfekter pd ménniskors
hilsa och miljon.

Programbeslut . En preliminér miljokonsekvensbeskrivning f6r Marielund uppriittades
t samband med programskedet vintern 1999. Denna behandlade social
miljo, kulturmiljo — landskapsbild, teknisk f6rsérjning, trafik, natur —
friluftsliv samt hilsa — sédkerhet. Plan- och byggndmnden angav i sitt
beslut 1999-05-05 att anta programmet och att detaljplanearbetet
kunde startas att en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL kap 5 §
18 skulle upprattas.

Lisanvisning I det f6ljande beskrivs for de olika frAgorna — frutom f6r social miljé
~ bakgrund, planens konsekvenser och paverkan samt férslag till
datgdirder som kan vara viktiga 1 sammanhanget, bdde som detaljplanen
reglerar och som kan dtgérdas pa annat siitt. Sist anges konsekvensen
av ett 0-alternativ. '

3(9)
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MARIELUND, MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
¢ o« ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

KULTURHISTORISKA VARDEN
Landskapsbild
Bakgrund Milaren med 6ar och strandomraden, dér planomradet ingér, 4r i sin

. Konsekvenser

Atgirder

{-altemativ

helhet av riksintresse med hinsyn till bl a sina kulturvérden.

I norr griinsar planomradet till riksintresseomrade for
kulturminnesvarden omfattande Gripsholms slott, Kungsladugérden
och Mariefreds stad samt dven jordbrukslandskapet kring infartsviigen
mot Mariefred.

Omradet ingir i regionalt intresse for kulturminnesvarden.

Marielund avses utgora en téit bebyggelse som blir ett nytt element i
landskapsbilden. Milardalens nya roll i regionen markeras. Omréadet
kommer att tydligt avteckna sig i landskapet sett frAn Mariefredsviigen
i nordost. Aven frn museijimvégen med sin hallplats i dster kommer
delar av den nya bebyggelsen att synas, sirskilt de forsta dren innan
ny vegetation vuxit upp. I riktning mot Laggesta 1 sydvist skyms
omridet av berget Jagbacken.

Landskapsbilden piverkas; omridet kommer att synas tétt och
kompakt jamfort med befintlig agrar bebyggelse. Den nya
bebyggelsen kan uppfattas som ett positivt inslag under forutséttning
att utformning och genomférande sker med kunskap och medvetenhet
om platsens egenart och med en konstnérlig helhetssyn.

Viktigt dr att bebyggelsen foljer de naturliga avgréinsningar som
gardskullen har samt att bebyggelsen mjukas upp av brynvegetation i
kantema. Ett gestaltningsprogram reglerar utformning av bebyggelse
och mark, fasaden mot det 6ppna landskapet betonas sérskilt héri.

Landskapsbilden paverkas ej.

Kulturhistorisk bebyggelse

Konsekvenser

Atgirder

O-alt innebir

Marielunds ildre bebyggelse blandas med den nya sett frin
Mariefredsvigen. Befintlig bebyggelse pekas i detaljplanen ut som
virdefull miljo och riktlinjer ges for hur husen ska vardas.

Bebyggelsens ” arsringar” bdr redovisas sé att bebyggelsens
tillkomsthistoria dr avlédsbar dven i fortséittningen.

Den allménna risken att girden pa sikt kan komma att forfalla eller att
byggnaderna férvanskas bedéms som storte.

49)
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MARIELUND, MILIOKONSEKVENSBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

NATUR OCH FRILUFTSLIV

Riksintresse

Vegetation

Befintliga trdd

Konsekvenser

Atgirder

Milaren med 6ar och strandomraden ér i sin helhet av riksintresse
med hinsyn till bl a sina naturvidrden. Turismens och friluftslivets,
framst det rérliga friluftslivets, intressen ska sirskilt beaktas.

| kommunens ddellévskogsinventering Iran 1984 finns en
sammanfattande naturvirdesbedomning av Marielund 1:1: "Ett litet
men virdefullt omrédde med grov ek som ej bér avverkas. Omridet
utgdrs av en téit 16vdunge av Herskiktad karaktér, 1 sédra delen
miktiga flyttblock samt grov och vacker ek med en omkrets av 5,1
meter.”

En tradinventering gjordes 1998. Framfor allt finns hér ett fyrtital
ekar, av vilka manga dr gamla och grova. Rader och grupper av
vilvixta l6nnar och lindar samt enstaka nslag av tall, ldrk, ask och
silverpoppel gor helheten omvixlande och rik. Traden ér
huvudsakligen ordnade i rader kring herrgdrdens infartsvigar samt
inramande hagmarken 1 sydvést. Tridgarden dster om
huvudbyggnaden utgdrs av en vacker dppellund, resterna av en
tidigare mer omfattande tradgard.

D4 omradet bebyggs méste en del av triden tas bort. Avvigning maste
ske mot den nya bebyggelsens behov av sol och luft.

Under samréadstiden ska utredas eventuella justeringar av foreslagna
byggnaders och anldggningars placering for anpassning till triden.
Sérskilt gamla eller viivuxna ekar bor prioriteras. Dir borttagning av
trdd maste ske bor detta ske 1 forsta hand i form av t ex gallring i
tradrader eller tradgrupper. Trad som ska vara kvar ska skyddas {or
skador pa stam eller rotsystem, en skyddsplan ska upprittas och -
redovisas i samband med bygglovansékan. De gamla ekarna invid
flyttblocket i séder bor skyddas genom vardplan.

5(9)
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O-alternativ

Fauna

Konsekvenser

Atgirder

O-alternativ

MARIELUND, MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

Granhicken som kantar Gamla Mariefredsvigen bor ersittas med ny
héckplantering, d4 den befintliga ej tal att beskéras.

Triden kvarstar, viss igenviixning antas ocksa ske om naturen pé sikt
tilldts “aterta” kulturlandskapet.

Viss stérning av fagel- och annat djurliv i strandzonen kommer att ske
da omrédet befolkas och bryggor byggs i strandzonen.

En del av strandzonen avsitts som 6ppet vattenomrade

Faunan paverkas ej.

Det rérliga friluftslivet

Konsekvenser

Atgirder

O-alternativ

Planen innebdr att allmén gAngfSrbindelse skapas till strandzonen
samt museijirnvigens hallplats. Dessa har hittills, sérskilt under
odlingssdsongen, varit avskurna frin allménna kommunikationer av
dkern och herrgdrdens privata park. De blir nu tillgingliga p4 ett nytt
sdtt och promenader i omradet underlittas.

En gemensamhetsanldggning som forbinder gamla Mariefredsvigen
med pumpstationen, museijarnvigsstationen och vidare mot
strandlinjen avses bildas; hiri ska kommunen inga och dirigenom
sdkra de inom planomradet boendes tilltridde till vattnet samt
allménhetens tilltrdde til} naturmarken dir allemansritt rader,

Inom N,-omradet anger planen att en strandpromenad far anliggas.
Detta krdver dock 6verenskommelse med markégaren och avial eller
inlosen.

Inom norra delen av vattenomradet, W, kvarstar strandskyddet.
Strandzon och museijirnvidgens hillplats blir fortsatt otillgingliga,

sérskilt under odlingssdsongen, pd grund av &kern och herrgirdens
privata park.

6(9)
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MARIELUND, MILIOKONSEKVENSBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

HALSA OCH SAKERHET

Vagtrafikbuller

Bakgrund

Konsekvenser

Atgirder

Trafiksdkerhet
Konsekvenser

Atgirder -

0-altemativ

SOCIAL MILJO

Boendemiljo

For vigtrafikbuller finns riksdagsbeslut mars 1997 avseende
niktvirden vilka #r vigledande vid bedémning och som normalt inte
bor dverskridas vid nybyggnad av bostider: Hégsta ekvivalenta
bullerniva utomhus vid fasad och pa uteplats ska vara hdgst 55 dB(A),
hdgsta ekvivalenta bullernivd inomhus 30 dBA och hogsta maxniva
45 dBA. Dessutom bor hogsta ekvivalentniva vid uteplats inte
overskrida 55 dB(A).

Vigverkets trafikriikning 1997 uppmitte 6120 fordon pa vig 221
mellan Trekanten och Mariefred, dirav 5% tunga fordon. Nya
trafikméngdsmaétningar samt bullerberdkning har utfsrts av Miljé- och
hilsoskyddsforvaltningen varen 2000. Den nya trafikrikningen visar
7818 fordon, ddrav tunga fordon 4%. Berikningen visar att
riktvirdena 6verskrids inom ett avstind om 32 meter frin vigmitt.
Med en av Vigverket antagen trafikkning om 25% flyttas
griansvirdeslinjen till knappt 39 meter fran vigmitt.

Planen innebir ny bebyggelse i anslutning till vig 223. Alla
bostadshusen dr placerade s att grinsvirdena underskrids.

En ekonomigird med skdrmande byggnader bedéms skydda norra
gruppens entrémiljé mot otrivsamt buller. I évrigt rekommenderas att
sovrumsplacering mot vigen for de nidrmaste husen undviks.

Planen innebdr en ny bebyggelse med manga gaende till busshallplats
och till Triangeln. Den nya vig 223 saknar 6vergingsstille dir den
korsar Gamla Mariefredsvigen. Trafiksdkerhetsatgirder behdvs i
samband med busshallplats, sirskilt med tanke pa att barn som har
brattom till bussen mot Liggesta maste korsa vigen.

Med tanke pa bl a den aktuella s k 0-visionen betriiffande
trafiksdkerhet, samt befintlig, aktuell och framtida bebyggelse bor
atgirder for att 6ka trafiksikerheten utredas. Inforande av
hastighetsbegréinsning b&r vara rimligt, vidare kan en justering av
vigbanan behdva goras.

Om Marielund inte bebyggs kan en forbittrad trafiksdkerhet vid
Trekanten pa sikt indd behévas.

Marielund har inte minga svenska forebilder idag, men i de flesta
andra lander dr det vanligt med ett tétt boende i avgrinsade byar eller
omraden — liksom i Sverige i dldre tider - och med rikliga
kontaktmdjligheter utomhus.

7(9)
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Barns och ung-
domars intressen

MARIELUND, MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

[ en rik social milj6 ingar att ménniskor med olika livssituation
blandas. Bebyggelsen ska dirfor innehalla olika typer av ldgenheter,
bade stora och smi. Rika mdjligheter till aktiviteter for alla Aldrar
finns i ndrmiljon, t ex golf, batliv, skridsko m m.

Verksamheter som ger miljon liv dagtid dr virdefulit; det kan gilla
boende som arbetar i hemmet eller separata verksamheter eller
servicefuntioner i omrédet. Planen medger genom
anvindningsbestimmelsen K1 att mindre verksamheter forldggs inom
bostadsbebyggelsen; huvudéndamalet &r dock bostider. Villkor for
verksamheter ér att de ¢j #r stérande. Detaljplanen kan inte styra
verksamheter till omradet, bara ge méjligheter. Manga andra villkor
4n de fysiska; ekonomiska, sociala m m, avgér om annorlunda liv dn
“bara” boende etableras i Marielund.

Planen innebir ett tdttbebyggt och fran omgivningen klart avgrinsat
boende. Aven om stationen och stranden idag inte 4r sarskilt
tillgéingliga kan omradet pa sikt upplevas som avskirande och
privatiserande. Det &r viktigt att inte omrddet avvisar kringboende frin
att nyttja t ex promenadvéigar och framkomligheten till den lilla
stationen, Det ar viktigt med klara principer for hur marken kan
nyttjas inom omréadet. Biltrafik och parkering kan villa konflikter;,
detta kan regleras lokalt men forutsittningar ges i detaljplanen.

Planen syftar till att 4stadkomma en tit, varierad och upplevelserik
fysisk miljd, med manga vuxna och lekkamrater, For barnen 4r det
viktigt att triffa ménniskor med olika livssituation och alder. Fysisk
nirhet till familjemedlemmarna innebir trygghet. Virdefullt kan
darfor vara att det finns méjlighet for édldre att bositta sig inom
omradet samt mdjlighet for bada foridldramna att bo kvar inom omradet
vid skilsmissa. Inslag av smaldgenheter i omradet — i den
teruppbyggda “ladugdrden” - innebir social variation samt att
ensarnstiende kan bo nira bamen.

Bilar och barn far samsas p& gatorna. Gatorna inom omradet utformas
med tanke pd de gdendes och barnens villkor. Trafiks#ikerheten vid
Mariefredsvigens busshallpats 4r sérskilt viktig, Alla bostider utom
vissa av ldgenheterna i "ladugérden” har markkontakt, Markkontakten
och de smé tridgardarna bedoms positivt for de smé bamen. De stérre
bamen har begrdnsade ytor for fri lek inom omridet, diven om skogen
Jagbacken ligger nira. Konflikter kan uppstd om barnen lockas av
herrgardsparkens stora friytor,

Del av dkermarken mot vattnet ingr i planen och har avsatts som
odlingsmark; planen medger att denna disponeras i framtiden om sa
behovs for att utvidga de fria ytorna for lek och spel. Ungdomars
behov av avskildhet ska ocksd beaktas. Entrégarden i etapp 1 samt den
inre gemensamma gronytan i etapp 2 kan exempelvis fungera vil for
dem,

B(%)
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MARIELUND, MILJOKONSEK VENSBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

Jamstilldhets- Den byggda miljén far konsekvenser for jimstilldheten genom att den

fragor paverkar hur vardagslivet kan organiseras och fordelas. Jimstélldhet
underléttas om vardagslivet fungerar praktiskt och inte 4r onddigt
tidskrdvande. Speciellt viktigt 4r detta for barnfamiljer. Bada foraldrar
som vill ska kunna arbeta utan att tv4 bilar krivs. Goda kollektiva
kommunikationer &r avgérande for detta. Barn ska ocksé kunna ta sig
till sina aktiviteter i rimlig utstréckning utan skjutsning. Dagligvaror
ska kunna inhandlas och transporteras utan bil. Parkeringsplats nira
bostaden #r tidsbesparande. Plats fér sjdlvstiandig och trygg
utomhussysselsittning behdvs i niromradet for barn i olika Aldrar.
Bamomsorg 1 bostadens nérhet 4r tidsbesparande.

Marielund planeras med ambitionen att skapa forutsittningar for ett
fungerande vardagsliv kombinerat med ldget p4 landsbygden. En
viktig forutsittning blir en vilfungerande kollektivtrafik, d v s framfor
allt god turtéthet hos busstrafiken, vilfungerande snabbtagstrafik och
bra trafiksikerhet vid busshallplatsen. Planen medger att alla bostider
har néra till parkeringsplats. Barnens lek kan ske i den egna téppan, p&
den lilla entrégatan, i kvarterens inre eller pa natur- och friomraden.
Planen medger att en forskola kan forldggas inom omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Miljskonsekvensbeskrivningen ir forfattad av arkitekt SAR Anne-Marie Nystrém, Nystréom

Plankontor/AIX Arkitekter 1 Nitverk AB, i samrdd med planarkitekt Magdalena Lindfeldt,
Stréngnids kommun.
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1

Bakgrund och syfte

Marielund ingdr i en vision som har utvecklats i ett brett regionalt samarbete. Den
nya bebyggelsen ska infogas i och fa sin identitet av Milardalens naturskéna och
virdefulla kulturlandskap samt tillvarata de nya kommunikationernas méjligheter till
boende och liv i Sérmland.

Marielund utgér det forsta av visionens bebyggelseomraden som forverkligas, ett
pilotprojekt utan egentliga moderna férebilder. Bebyggelsens gestaltning &r
betydelsefull; den kommer att uppfattas som ett uttryck for visionen samt ingd i en
landskapsbild av stor betydelse inte minst p& grund av néirheten till Gripsholms slott.

Gestaltningsprogrammet &r en del av detaljplanen. Medan plankartan bestimmer
bebyggelsens omfatining ska gestaltningsprogrammet ge principer och regler for
omradets yttre utformning samt nigot om motiven for detta. Gestaltningsprogrammet
giller sivil byggnader som mark, d v s tomtplatser, gator och gronska.

Omradets forutsdttningar och grundkvaliteter

Marielund har ett mycket vackert lage. Fran den lummiga gardskullen ser
man ut éver det vidstrickta kulturlandskapet och Marielundsfjirdens
glittrande vatten med Milarmérdens skogklddda brant pa andra sidan. Den
nya bebyggelsen kommer att exponera sig och bli ett vil synligt inslag i
landskapet, bade fran norr och dster, frdn Mariefredsvagen, vattnet samt fran
museijdrnvigen.

Planomridets karaktéristiska delar utgérs av Marielunds gird med alléer
langs uppfarterna, park pé framsidan och trddgérd pa baksidan, den av stora
trid kantade haglyckan i séder, l6vdungen i s6der samt det fria
landskapsrummet ner mot vattnet med odlingsmark och strandmad.

-Det kulturhistoriska riksintresseomradet Mariefred-Gripsholm har sin gréns

i*gérdskullens norra kant. 1 en kulturhistorisk analys av Mariefred-Aker-
Hedlandet-Laggesta utférd pa uppdrag av lidnsstyrelse och kommun 1993
karaktiriseras Marielunds gard sa hér: "Herrgdrdsliknande bebyggelse med
bevarad tidstypisk prigel dar alléer, grindar, ekonomibyggnader ir viktiga
inslag och kontrasten till 6ppenmarken och 16vlundar 4r karaktiristisk. ...
Vid Marielund 4r herrgardskaraktiaren bevarad med grind, allé och mangérd,
Zven om de stora ekonomibyggnaderna rivits.

2(9)
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Utgéngspunktel_-.“och gestaltningsprinciper

Ny bebyggelse ska
infogas med stor hiinsyn till befintlig bebyggelse

- planeras med hinsyn till omradets topografiska och geologiska
forutsittningar samt virdefulla tridbestind

- soka sina forebilder frén anvindbara organisationsprinciper hos
traditionell bebyggelse

- gestaltas si att forhallandet mellan gammal och ny bebyggelse &r
harmonisk men avlédsbar

Planens olika delar - den norra, sydvistra och syddstra gruppen - har alla
olika forutsittningar och far darfor skilda karaktérer. Bebyggelse i den norra
gruppen ska sirskilt anpassas till den befintliga girdsbebyggelsens karaktar
avseende former, material och firger.

Mot det 6ppna landskapet ska sérskild omsorg liggas vid utformning,
proportionering m m med tanke pd helhet och avstindsverkan.

Tidstypiska drag i den befintliga bebyggelsen ska nyttjas i nya hus pa sitt si att
omradet berikas och originalen inte utarmas eller otydliggérs.

Huvudprinciper for materialval och fargsittning:

- fasader av stdende eller liggande tripanel

- Inslag av putsade hus

- tak av rott lertegel och med traditionella taklutningar, 27, 38 och 18 grader

- traditionella firger sasom réd (falu-) och gul (obrédnd terra-) slamfirg dominerar

Planens delar

Etapp 1

Den norra gruppen ligger i direkt anslutning till dldre bebyggelse och samspelar med
denna. Entrén, som sker via den gamla infarten till det f d mejeriet, har karaktiren av
ekonomigérd med forrdds- och fordonshus. Byggnadsgrupperingen ska ansluta till
det gamla bytunets lite irrationella uppbyggnad; bygatan kréker, husen star titt och
variationsrikedomen ska vara stor inom ndgra enkla utformningsprinciper.
Bebyggelsen mot §stra brynet nés via en slingande vig ner mot dkern, den ligger
utanfsr "byn” och bildar tva egna sma gérdstun. I griinsen mellan vig och
odlingsmark anliggs ett oregelbundet buskbryn.

Mot norr avgriinsas gardskullen av byggnader i samma linje som tidigare, men av
storre omfattning. Bebyggelsen exponeras tydligt mot det dppna landskapet och mot

“Mariefredsvigen. Utat ska bebyggelsen framsti som en varierad men sammanhallen

o6ch harmonisk komposition av byggnader, innehallande bade gavlar och langsidor
samt olika byggnadstyper. Sammanhéllande element 4r framst takmaterial,
takvinklar, tbnsterproportloner och firgtoner. Traditionell vegetation, t ex syrener,
samt enstaka trid ska inga i silhuetten. Herrgirdens parkrum avgrinsas mot husens
tridgérdar av en yppig hdck med for orten karaktéristiska vixtslag.

3(9)
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Flerbostadshuset /eller Den nya "ladugirden”

Storre girdar i traditionell agrar bebyggelse domineras vanligen av néringens
huvudbyggnad, ladugarden, vilken utgdr landmirke och varierar bebyggelsens skala.
Marielunds ladugérd 4r numera borta men dess grund finns dnnu kvar. Byggnaden #r
dokumenterad pd ildre kartor och fotografier.. Den har exponerat sig tydligt i
landskapet, haft en egen infartsviig mot hdskullen i vister och djurens entré vind mot
de 6ppna markerna nedanfor. I samma l4ge, i sluttningen mot Gster, dteruppbyggs
samma volym. Byggnaden avses pd ett for platsen naturligt sétt 4stadkomma
variation bide 1 bebyggelsens innehdll och i dess gestaltning och skala.

e

P
:.-.'_-‘I»».,. II.-.

ladugérdsbyggnad. Den nya anviindningen far redovisas men fasader m m ska
behandlas sinnrikt och medvetet for att bostadskaraktéren ska nedtonas och
ekonomibyggnadskaraktiren gora sig géllande. Ett exempel pd detta visas ovan,
darunder nigra andra exempel ur det svenska ladlandskapet.

Etapp 2

Etapp 2 inpassas 1 hagen lings Gamla Mariefredsviigen dir de omgivande

stora triden - huvudsakligen ekar - formar ett starkt stort rum med stark
“atmosfir. Bebyggelsen i denna del ska ha tradgardsstadens karaktir.

Den bildar kvarter som trafikmatas utifran medan det inre av varje kvarter

utgdr en gronskande, lugn och avgrinsad helhet. Dessa inre tridgirdsrum

kopplas samman via gemensamma gingstrak till naturmark och gator s4 att

ett varierat rorelsemonster kan skapas fir invinarna,

49)
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Entrén till omradet utgérs av en liten men 4ndi tydlig vidgning av det mot
vattnet riktade huvudgaturummet. P sd vis markeras anslutningen av dels
tvé korsande gator dels de sma tridgérdsgrindermas mynningar,

Etapp 3

Etappen tar vid dster om den tridomgirdade hagen, pa 6ppnare mark med
utsikt dver vattnet. Gruppen anvinder samma infart som etapp 2.
Entrépunkten markeras av ett litet torg vid tvd mycket stora lirktrid. Gatan
forskjuts hir nagot och utsikten mot vattnet Sppnar sig. Gatan #r smalare
och saknar gingbana, kvartersstrukturen #r ersatt av en “radby” och husen
vetter ut mot dkern eller mot herrgérdens dppeltradgard. [ ett skyddat och
vackert lige i bebyggelsens stdra kant och dtkomligt fran det lilla torget
avsitts ett omride for de boendes gemensamma aktiviteter, t ex tennisbana
eller bollplan. L#ngs tornternas grinser leder smala grusade eller
grisbevuxna stigar. [ grinsen mot dppeltradgéirden planteras en rad trid, i
Gvrigt avgrinsas bebyggelseomradet mot det 6ppna landskapet genom
plantering av av spridda trid och liga buskage likt hagmarksbryn.

Gestaltningsprogram

Placering och entréer Husen ska, med ndgra f3 undantag, vara placerade i
gatuliv. Entreer ska ligga antingen direkt mot gata
eller strax innanf6r 6ppningar i plank, hickar eller
lider.

éyggnadsutfomming Byggnaderna ges vertikalitet. Proportioner och
symmetrier frdn traditionell bebyggelse skall
dominera, andra fr forekomma i etapp 2 och 3.

5(9)



Variation och helhet

Sarskild anpassning

Fasadmaterial

Taklutningar

Takmaterial

“Takfot
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Huvudgaran i erapp 2 .s'edd mé oster

Nya byggnader ska vixla i h6jd mellan 1=, 2- och
2,5 — véningar. Gestaltningsprinciperna nyttjas
medvetet for att nd en vixlingsrik men
sammanhallen utformning. I pa hall exponerade eller
pé annat sitt "utsatta ligen” ska genom fédrgsittning,
materialval, takfotslosning de enskilda byggnadema
tonas ner for att nd en god helhet. Intressanta
variationer pa lampliga stéllen far finnas och skall
efterstrivas.

I etapp | ska byggnaderna utforas sé att de i hog grad
anpassar sig till befintlig gardsbebyggelse.

Fasader utfores med tripanel, girma med inslag av
puts. I etapp 1 ska en mindre del av gruppens
byggnader utforas putsade.

Den lantliga byggtraditionens s k "tredje- resp
fjardedelsrosten” anvands, vilket innebdr att taken
utfores med 38 eller 27 graders fall, Avsteg far
férekomma for att nd variation inom en god helhet.

Tak ska utforas av lertegel.

Takfttter ska domineras av matt kring 40 cm.

6(9)
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Socklar

Skorstenar

Takanordningar

Fonstersattning

Fonstersnickerier

Féargsittning

MARIELUND, GESTALTNINGSPROGRAM
ANTAGANDEHANDLING 2000-11-29

Enstaka kortare - kring 20 cm (lika magasinet) - far
utforas, dven enstaka kring 80 cm (lika boden) far
forekomma. Takfotterna ska vara éppna tunna skivor
med synliga tassar.

Socklar skall - i medveten och tydlig motsats till
alldagligt” byggande - ges en storre héjd — 3040
cm - och en stadig stenkaraktir. Husens entrédorrar

placeras s att hojdskillnaden kan tas upp och en god

tillginglighet erhallas. Vid naturliga nivéskillnader
ska dessa i forsta hand tas upp av sockel s4 att
markuppfyllnader undviks. Eventuella sockelbalkar
ska ges overputsad fogning.

Skorstenar for sdvil rékgingar som rumsluftning ska
ges enkla och vackra former och detaljer samt goras
relativt héga. De ska ha murad karaktir alternativt
platklids och mélas, i etapp 1 ska sérskild detaljering
goras for anpassning till befintlig bebyggelse.

Tillgénglighetsanordningar for tak ska utformas med
avsikt att undvika “teknikrassel”. Takluckor ska vara
forsedda med i 6ppningsmekanismen infillda
sdkerhetsriacken. Luckor placeras pa det minst
exponerade takfallet. Alla takanordningar ska vara
malade i takets kulér.

Fonster placeras 1 huvudsak pa traditionellt vis med
relativt jdmna avstand enligt principen "hil i vigg”
En friare fonstersittning med storre fonsterytor kan
tillimpas i ldmpliga lagen for att ni sirskilda
boendekvaliteter. Avsikten ska vara att tillfora
spénning och hinsynsfull variation utan att helheten
splittras. '

Fonster utfores med smickra dimensioner i trid. De
placeras néra yttre vaggliv samt gors sidohingda och
utdtgdende. Invandig utformning/profilering skall
frdmja vacker ljusf6ring.

I etapp 1 ska fonster utfras som parfonster,

huvudsakligen 6-delade, med smickra horisontella
sprojsar samt fast mittpost. Avsteg far forekomma
for sdvil enskilda hus som mindre grupper av hus.

Byggnadema i etapp 1 malas i dova toner som
passar in i kulturlandskapet. Dominerande ska vara
slamférger i falur6tt och, i mindre utstrickning,
ockra (obrind terra. Inslag av jimvitriol och svart
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(tjarliknande) kan dven gima forekomma. Andra
kulérer far forekomma, dock dr helhetsverkan viktig,

Gaturummen formas till tydligt avgrinsade, tita,
variationsrika, intensiva strak med intim skala. Varje gata ska
vara kantad av trid pd minst en sida. Mellan dessa ska
langsgéende biluppstillning anordnas i begrinsad
utstrickning, d v s pd gatans ena sida och med trid mellan
‘minst varannan bilplats. Gatubeldggningen ska utgoras av
grus, kantas och uppdelas av material av hog klass samt
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HUVUD 6ATA :
medge god framkomlighet for rérelsehindrade.
Den 10 meter breda huvudgatan i etapp 2 har flest
trafikrorelser. Den ska vara avgrusad och forsedd
med indelningar med “borgmistarsten” av betong.
Gatans solbelysta norra sida ska ha en 1,2 meter
bred gingbana belagd med sléta betonghiillar.
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Gatubelysning
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Belysning ska placeras pa hus eller pa tristolpe i
tomtgrins mot gata, helst inordnas denna i plank.
Ljuskiillan ska ge glodljusliknande sken.
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Vegetation
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Bryn mot yttre landskapsrum skall mjukas upp med
hjilp av plantering av i omridet forekommande
busk- och hiickvegetation.

Befintliga kransvixande stora trdd skall inordnas i
omradets gestalt. Befintlig granhick mot g:a

‘Mariefredsvéigen borttas och ersiitts med glesare

16vtrddsplantering samt hickvegetation pa sdvil den
hogre som den ligre nivan for att skapa en god
avviigning mellan insléppt vistersol och
avgrinsning mot vigtrafiken.

Nya gator planteras med mindre trdd for att
rytmisera och ordna upp biluppstillning som tillats
ske lings gaturummet.

Som grins mot gata och mellan tomter efterstrivas
hickvaxtlighet i stor omfattning.

9%(9)
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STRANGNAS KOMMUN Datum brr. i

“ .
Samhallsbyggnadskontoret 2000-11-16 854/ 1998 - 214
Plan och bygg

Magdalena Lindfeldt =
Planarkitekt LANSSTYRELSEN 1 SEDERMANCARDS Ly
HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR 2001 -p4- 02

MARIELUND 1:1 samt del av Marielund 1:4-=

Mariefred STRANGNAS KOMMUN

SAMMANSTALLNING AV SYNPUNKTER VID UTSTALLNING

Hur utstiliningen bedrivits
Sambhillsbyggnadsnamnden beslét 2000-10-04 § 162 om utstéllining av detaljplaneférslaget for
Marielund 1:1 samt del av Marielund 1:4.

Under utstillningen 2000-10-16 t o m 2000-11-10 har planférslaget funnits utstallt pa biblioteket i
Mariefred samt pa Medborgarkontoret i Strangnds kommunhus. Annons med information om
utstdliningen inférdes i Strangnés tidning den 16 oktober. Detaljplanehandlingarna séndes ut till
berérda markagare, statliga och kommunala myndigheter samt féreningar, som anses ha
intresse av planférslaget.

Lashanvisning
Inkomna synpunkter pa detaljplaneférslaget redovisas med samhéllsbyggnadskontorets
bemétande nedan. Vid utstillningens slut hade féliande synpunkter inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt tillgodosedd
1. Vagverket 00-10-18 Ingen erinran

2. Kdr Mariefred 00-10-19 Ingen erinran

3. Férsvarsmakten 00-10-19 Ingen erinran

4. Hyresgastféreningen 00-10-24 Ingen erinran

5. Polismyndigheten i Sédermanland 00-10-24 Erinran " |NEJ
6. Sédermanlands museum 00-11-06 Ingen erinran

7. Ekudden 1:1 00-11-07 Ingen erinran

8. Marielund 1:4 00-01-10 Erinran JA
9. Banverket 00-10-10 Ingen erinran

10. Lantmateriet Eskilstuna 00-11-13 Erinran JA
11.Socialtjansten 00-11-15 Ingen erinran

12. Teknik- och servicendmnden 00-11-1 Erinran JA

bl fysisk plancring\plangruppen'detaliplanc2-maricfredimariclund |- | Vhandlingar\Sutlitandcutsiblin. doc
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SYNPUNKTER

KOMMENTARER

5. Polismyndigheten i S6dermanland

Lv 223 bér snarast férses med gang- och
cykelbverfart pa 1amplig plats i forhallande till
busshallplatser mm i korsningen med Lv 919,
Trekanten , Mariefred.

Overfarten bor utformas med refuger enligt
samma modell som pa E 20 vid Malmby, samt att
hastigheten bér nedsattas till 50km/h f6rbi
dverfarten och att platsen belyses.

Ovanstaende behov foreligger oavsett om
Marielund byggs eller ej.

Fér skétsel och utformningsfragor
rorande Lv 223 ansvarar Vagverket.
Véagverket har i fragan om en mer
trafiksaker utformning av évergangen
vid Trekanten uttalat att man i
dagslaget inte kan kostnadsmotivera en
sadan. Man anser att kommunens
férslag pa en ansékan om
hastighetssankning fran dagens
70km/h till 50km/ h &r befogad. En
tillfredsstéllande utformning av passage
Over Lv 223 ur trafiksdkerhetssynpunkt
bor ligga i Vagverkets, kommunens och
exploatdrens intresse. Utformningen
samt kostnader kommer att utredas i
samband med exploateringsavtalet.

8. Marielund 1:4

Vi, som marké&gare ar positiva till att
detaljplanering kommit igang fér Laggesta
omradet dar diskussioner férts under ett antal ar.
Vi har heller inte intresse av att fordroja
processen, men &r inte villiga att godkanna
planférslaget i dess nuvarande utformning.

Vi anser att det 6vergripande perspektivet saknas
politiskt medveten inriktning av omradet i och
omkring Laggesta. Vi anser att en utbyggnad skall
grunda sig pa en politisk vilja att utveckla omradet
i sin helhet, det &r av stor vikt fér framtiden.

Helheten &r viktig nar det galler hur strandomradet
hanteras och méjligheten att anlagga bryggor mm,
Vi anser det inte &r godtagbart att 16sa en sadan
fraga for vare delomrade for sig. Vi anser i princip
att all tillkommande bebyggelse i omradet skall ha
mdjlighet att nyttja stranden och ha tillgang till
brygganlaggning under samma villkor. Vi godtar
inte planférslaget’i denna del.

Férst ut var en intensifierad Laggesta
fokusering med-en debattkvall om
omradets framtid. Efter det har ett
initierande arbete med fastighetségarna
kring Laggesta hallits.

For den fortsatta utvecklingen i
Laggesta blir tillgangen till stranden
viktig. Med fler bebyggelseetapper
sdder om Marielund kan man ténka sig
att behov uppstar av gemensamma
utbyggnader, sasom strandpromenad
och kanske en marina inne i viken. Ett
omradesprogram for Laggesta ar
pabérjat, dar helhetsperspektivet for
mark och vattenanvéndningen kring
Laggesta station behandias.

Inom planférslaget fér Marielund kan
dock inte alla framtida fragor for
Laggesta |6sas | dagslaget.

Varje exploatering bor enligt

sblc\fyaisk planering\plangruppendetalipl
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kommunens principer bara sina
kostnader for brygganlaggningar m m.
Mojligheten. att anldgga en liten
smabatshamn fér en lokal batklubb ar
rimlig inom planomradet. En
gemensamhetsanlaggning har skapats
fér detta andamal. Planen styr inte hur
férdelning av batplatser skall ske.

10. Lantmaiteriet Eskilstuna

Att uppdela Marielund 1:4 i ett antal fastigheter fér
odling torde strida mot lamplighetsvillkoret i 3 kap
1 § FBL. Odlingslotterna bér tillkomma pa annat

Avsikten enligt planférslaget ar inte
fastighetsreglering av lotter fér odling.
Andringen infors i
genomférandebeskrivningen.

satt an genom fastighetsbildning.

12. Teknik- och servicenimnden

planomradet.

» Del av kostnaden fér belysning pa g:a
Mariefredsvagen samt gc-vagen efter Lv 223
skall inga i exploateringsavtalet for

Teknik —och servicenamnden beslutade att;

« Kostnaden for éverféring av vatten och aviopp
till Marielund ingar i projektet VA -ledningar
Aker- Mariefred varav exploatéren skall svara
for sin anslutningsdel 5 milj. kr som slutgiltigt
faststalles i exploateringsavtalet.

Tillhérande exploateringsavtal foér
planens genomférande reglerar
fordelning av kostnader fér kommunen
och exploatéren. Teknik- och
servicenamndens beslut noteras i detta
sammanhang.

g \abl\fysisk planering\plangruppen\detaliplaner'2-maricfredimarielund i - I'handbi

silln doc
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STRANGNAS KOMMUN
Samhalisbyggnadskontoret
Avsindare, jinstestille, handliggare Datum Diarienummer

2000-11-20 854/ 1998 - 214

Magdalena Lindfeldt
Tel: 0152-293 36

LANSSTYRELSEN | SODERMANLANDS LAN

! ) 2001-g4- Uz
HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Dnr,

MARIELUND 1:1 samt del av Marielund 1:4.

Mariefred, STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE

Sambhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2000-08-09 § 131 om samrad enligt normalt
forfarande (PBL 5 kap § 20) av detaljplaneférslaget for Marielund 1:1 samt del av Marielund
1:4.

Annonsering om samradet inférdes i Strengnés Tidning och handlingar séndes ut till
sakagare och 6vriga berdrda. Under samradstiden 2000-08-18 t o m 2000-08-13 inkom 14
synpunkter varav 5 med erinringar. Sammanstzlining av inkomna skrivelser och farslag till
kommentarer presenterades i plan- och byggndmnden 2000-10-04 § 162 och ndmnden
beslutade om utstélining av planférslaget.

Samhallsbyggnadsndmnden besldt 2000-10-04 § 162 om utstélining av detaljplaneférsiaget
for Marielund 1:1 samt del av Marielund 1:4.

Planférslaget har varit utstéllt for granskning under tiden 2000-10-16 t o m 2000-11-10. Av
samtliga 12 skrivelser inkomna under utstéllningen var 4 med erinringar dar en synpunkt ej
kan anses tillgodosedd.

. Synpunkt som ej kan anses tillgodosedd ir:
Polismyndigheten i Sédermaniand, anser att utformningen vid passage dver Lv 223 gj &r
tillgodosedd ur trafiksékerhetssynpunkt.

nders C Eriksson gdalena Lindfeidt
v Stadsarkitekt Planarkitekt

Postadress Besbksadress Tetefon Telefax

645 80 STRANGNAS Nygatan 10 0152-293 00 0152-293 05
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STRANGNAS KOMMUN iy SAMMANTRADESPROTOKOLL
o Sammantradesdatum
Kommunstyrelsen 2001-02-05 _ 2
Kommunfullmaktige 2001-02-26 || ANSSTYRELSEN | SODERMANLANDS LAN
2001 -03- 07
Dnr.
KS § 28 Drr 419/00-214

t

—

1))
==

KF § 28

Detaljplan for Marielund 1:1 samt del av Marielund 1:4, antagande

Forelag protokoll frén plan- och byggnamnden § 191/2000-11-29 med
tillhdrande detaljplanehandlingar angéende férslag till detaljplan for
Marielund 1:1 samt del av Marielund 1:4.

Forelag tjansteutidtande 2000-11-30 fran kommunstyrelsens
férvalining med férslag till beslut i arendet.

Beslut Kommunstyrelsen beslét foresla kommunfullmaktige besluta

anta fareliggande detaljplaneférslag for Marielund 1:1 samt del
av Marielund 1:4

anvandningen av hela strandremsan vid Laggesta skall ses dver
i omradesprogram for Laggesta och

hos lansstyrelsen ansoka om dispens fran strandskyddet for |
planférslaget angivna omraden.

Vid kommunfullméktiges sammantrade yrkade Ingrid Faldt bifall till
kommunstyrelsens férslag.

Beslut Kommunfullméaktige bes|ét i enlighet med kommunstyrelsens

forslag.

Jysterandes sign

% |

S

I Uidragsbeslyrkande
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STRANGNAS KOMMUN
Kommunfullmaktige 2O TIEPigam 1-15

Ptats och tid

Beslutande

Owvriga deltagande

Utses att ustera

Sida

SAMMANTRADESPROTOKOLL

STRANGNAS KOMMUN
Samhélisbygan: dskentoret

oy

cowr <03 G 7
Harads Bygdegard, Harad, kl. 18.30 — 21.40

Diarienr Diar.aplanbet
Samtliga ledaméter utom Kia Hjelte (m), Thomas AXelssomtmoch
Par Larnstrém (kd), i vilkas stalle Sven Carlander (m), Donald Wedel
{m) och Zulaeima Karlsson (kd) tjanstgjorde.

TRSSTYRELSEN | SODERMANLANDS LAN
J001-04- 02

Dnr.

Lars Israelsson, sekr, ersattarna Lars Olson (s), Cicela Johansson (s),
Gert Pedersen (s), Peter Gabrielsson (s), Eva Hellman (s), Kerstin M

Karlsson (s), Mats Cedervall (s), Inga-Britt Fors (c) och Mats Sjdstedt
{c), samt under del av sammantrédet Lars Johansson

Sonja Vaglin och Gunnar Bjalkebring med

Forvaringsplats
t&ér protokoltet

Underskrift

- Kommu tyre&mning, Nygatan 10, Strangnas
........ &J» N AW Y ey

Justeringens Brun® Karlsson och Charlotta Bjéalkebring som erséttare
plats och tid K mu
Under- '\ \
skrifter Sekreterkremy. /.
i ekrete % b . Paragrater Ty
Ordlgrande ... (P VRSSO U ST SO SO O A O
) <~
Andefs Sverfsson | «
Jus!erang . .. 1" A0 o S T, é(’ .............................................. A ‘7
onja lin Brng /
“,al -
ANSLAG/BEVIS
Protokallet dr justerat. Justeringen har titlkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Sammantridesdatum 2001-02-26
Datum tor Datum for
anslags uppsattande 2001 -03-02 anslags nedtagande 2001 03 23

Utdragsbestyrkanda
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STRANGNAS KOMMUN
Samhéllsbyggnadskontoret
Kart & mit
Mitningsingenjor

Stina Persson

Beteckning pa
grundkartan

1.Inom planomradet

MARIELUND 1:1

2.Utanfor planomradet

GERTRE 3:1

MARIELUND 1:4

MARIELUND 3:1

AKERS JARSTA 10:2

ot

1(2)

FASTIGHETSFORTECKNING
2000-09+Z7SSTYRELSEN | SODERMANLANDS LAY

200105~ 22

Dnr.

Fastighetsforteckning upprittat 2000-09-27
tillhérande forslag till detaljplan for MARIELUND 1:1,

i Stringnéds kommun, Sédermanland.

Fastighetstigare,
adress

Marielundsviken AB
Breitenfeldsg 1
115 24 STOCKHOLM

Staten SJ/ Stab Personal/
105 50 STOCKHOLM

Lantlif i S6rmland AB
Vikavigen 4
167 71 BROMMA

Hammarstrém, Britt-Marie
Trekanten
647 92 MARIEFRED

Mellgvist, Sophia Elisabet
Vikavigen 4
167 71 BROMMA

3.Servitut och andra sirskilda rittigheter

GERTRE ga:l

Serv |

Inskr.datum Aktnr Anm.
1994-08-12 11101  Serv 1
Ritt 1-2
1973-11-11 2399
1998-09-11 6895  ga:l
1993-04-01 3695
1981-12-23 4775

Andamal: Bilvig samt ging- och cykelvig

Ordftrande:
Crafoord, Patrik
Ekhaga

647 92 MARIEFRED

Servitut for transformatorhus och kraftledning.
Till formén for VATTENFALL, belastar MARIELUND 1:1



1“

2(2)

Riitt 1 Nyttjanderiitt for telekabel. Till fsrmén for TELIA,
‘ ¥ belastar MARIELUND 1:1.
Riitt 2 Nyttjanderitt omraden. Belastar MARIELUND 1:1.

Ovriga frin CFD i Gévle uppgivna, servitut eller nyttjanderitter bedoms ej vara av
betydelse for planarbetet. Systematisk plan och servitutsutredning 4r ej verkstilld.

Samhéllsbyggnadskontoret

- ) .
o g S Do
Bcngt’kjeﬂﬁren Stina Persson

Mitningschef Mitningsingenjor

C;.



